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HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
20314/05.03.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ - Atragere teren in intravilan in vederea construirii de
cladiri cu destinatia de comert, prestari servicii si depozitare» — extravilanul
municipiului Focsani, T. 9, P. 27, 28, 29, identificat cu numérul cadastral 54344, in
suprafati de 39984 m?

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd
extraordinara

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin Misaila,
prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
20314/05.03.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ - Atragere teren in intravilan in vederea construirii de cladiri cu
destinatia de comert, prestari servicii si depozitare» — extravilanul municipiului Focsani,
T. 9, P. 27, 28, 29, identificat cu numarul cadastral 54344, in suprafatd de 39984 m?,
referatul de aprobare al acestuia Tnregistrat la nr. 23488/13.03.2025, precum si raportul
Directiei arhitectului sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD  finregistrat la nr.
23495/13.03.2025;

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
Tnregistrat sub nr. 23475/13.03.2025;

- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia
«Elaborare PUZ - Atragere teren in intravilan in vederea construirii de cladiri cu
destinatia de comert, prestari servicii si depozitare» a doamnei Istudor Gina si a
domnului Goleanu lulian, inregistratd la Primaria Municipiului Focsani, cu nr.
3404/16.01.2025 si adresa de completare nr. 14372/14.02.2025;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 1 din 12.03.2025, fundamentat Tn
baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatului
de urbanism nr. 200 din 05.03.2024;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala

in administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Tn temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
20314/05.03.2025 privind documentatia «Elaborare PUZ - Atragere teren in intravilan
in vederea construirii de cladiri cu destinatia de comert, prestari servicii si depozitarey» —
extravilanul municipiului Focsani, T. 9, P. 27, 28, 29, identificat cu numarul cadastral
54344, in suprafatd de 39984 m?, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ - Atragere teren in
intravilan In vederea construirii de cladiri cu destinatia de comert, prestari servicii si
depozitare» — extravilanul municipiului Focsani, T. 9, P. 27, 28, 29, identificat cu
numarul cadastral 54344, ce va avea o durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii,
conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4
(Incadrare in zond), nr. 5 (Situatia existentd), nr. 6 (Reglementiri urbanistice -
zonificare), nr. 7 (Reglementari urbanistice — posibilitate de mobilare urbana), nr. 8
(Reglementari urbanistice - semnalizare rutierd), nr. 9 (Circulatia terenurilor), nr. 10
(Reglementari edilitare) si nr. 11 (Reglementari urbanistice - ilustrare urbana), care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Autorizatiile de construire pentru cladirile cu destinatia de comert, prestari
servicii si1 depozit se vor elibera numai dupa prezentarea proceselor verbale de receptie
la terminarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara conform art.13 alin. (1) si (2), art.
27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2) din HGR 525/1996.

Art.4. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare
functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.5. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2
(Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in zon), nr.
5 (Situatia existentd), nr. 6 (Reglementari urbanistice - zonificare), nr. 7 (Reglementari
urbanistice — posibilitate de mobilare urbana), nr. 8 (Reglementari urbanistice -
semnalizare rutierd), nr. 9 (Circulatia terenurilor), nr. 10 (Reglementari edilitare) si nr.
11 (Reglementdri urbanistice - ilustrare urbana), Primaria Municipiului Focsani, prin
reprezentant, va transmite hotdrarea insotitd de documentatia de aprobare a Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ - Atragere teren in intravilan in vederea construirii de



cladiri cu destinatia de comert, prestari servicii si depozitare», in vederea inregistrarii
reglementarilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.6. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Serviciul juridic si
administratie publica locala doamnei Istudor Gina si Goleanu Iulian, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, compartimentelor si Primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul de impozite si
taxe locale, Directia arhitectului sef, Compartimentul Agricultura.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Kanty Catalin Popescu

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 19 mai 2024
Nr. 136
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Nr, 20314/ 65.03.2025

RAPORTUL INFORMARIL $1 CONSUL TARII PUBLICULUIL
privind documentatia
Plan Urbanistic Zonal
“Elaborare P.U.Z. - Afragere teren in intravilan in vederea construirii de cladiri cu
destinatie de comert, prestiri servici si depozitare”
Municipiul Focsani, zona nord, T. 9, P.27, 28, 29, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 54344, in suprafata de 39 984 m?

Avind In vedere solicitarea facuta de catre societatea Global Proiect SRL, in calitate de
elaborator al Planului Urbanistic Zonal “Elaborare P.U.Z. - Atragere teren in intravilan in vederea
construirii de cladiri cu destinagie de comert, prestari servicii §i depozitare”, beneficiar: 1studor
Gina si Goleanu lulian, pe terenul identificat cu numirul cadastral 54344, T, 9, P. 27, 28, 29,
in suprafafa de 39 984 m? s-a procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate
cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 270172010, si ale
Hotdrérii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea inifierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul de
urbanism nr. 200 din 05.03.2024, cu scopul “Elaborare P.U.Z. - Atragere teren in intravilan in
vederea construirii de cladiri cu destinatie de comert, prestari servicii §$i depozitare”, in baza
caruia a fost demarati procedura de informare a publicului asupra intentiei de elaborare a planului
urbanistic zonal si, ulterior, obfinerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism mentionat,
inclusiv avizul de oportunitate nr. 2 din 31.05.2025.

Au fost depuse la Primaria Municipiului Focsani de citre Global Proiect SRL tipul de
panou I, solicitare fnregistrati la Primaria Municipiului Focsani sub nr. 28139/18.03.2024 cat §i
anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta
publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), solicitare inregistratd
sub nr. 55351/66.06.2024. S-a procedat la afisarea la avizieru! Primariei Municipiului Focgani si s-
a facut publicarea pe website-ul Primariei municipiului Focgani solicitata prin referatele interne
nr. 28930/19.03.2024 si nr. 58048/14.06.2024. Astfel, aceste tipuri de afisaje - la avizier si pe
website ~ au fost afisate in perioada 20.03.2024 — 20.04.2024 (model panou 1) si 17.06.2024 —
17.07.2024 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizam ci ambele
nunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale,

Prin prija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea i
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a dous panouri
publicitare de tipul panou | si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul alisajului a fost 18.03.2024 (model 1) 31 06.06.2024 (model

Str. Cuza Voda, nr. 60, Focsani - 620034, Judetul Vrancez
Tei. 0237 236 D00; Fax: 0237 216 700

E-mail prmarieifogsantinfe Web: wvew feacsansinfo

FOCSAN:
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2) iar perioada afisarii a fost 18.03.2024 — 11.04.2024 (panou 1) si 06.06.2024 — 29.06.2024
{panou 2) adicd intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 20.03.2024 - 04.03.2025, pe website-ul Primiriei Focsani, la secfivnea
Urbanism, la submeniul P.U.Z.. a fost postatd lucrarea preliminard = “Elaborare P.U.Z. - Atragere
teren In infravilan in vederea construirii de cladiri cu destinafie de comery, prestari servicii §i
depozitare™. Anunjim prin prezentut Raport de informare si consultare a publicului ¢a procesul de
informare i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentru panou model 1 si 2. Prin  adresele nr. 31243/26.03.2024, 31254/26.03.2024,
31382/26.03.2024, 31330/26.03.2024 st 31259/26.03.2024 a fost indeplinitd procedura de
informare a vecinilor adiacenyi asupra intenfiei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal mentionat
mai sus. Nu au fost inregistrate la sediul Primariei municipivlui Focsani, observatii, propuneri say
obiectiuni cu privire la intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal.

Publicul interesat a avut ocazia s consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei Municipiului
Focsani - Directia Arhitectului Sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD.

Drept pentru care supunem atenjiei Consiliului Local a) Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentu Raport al Informarii si Consultarii Publicului.

Totodata, fundamentam prin prezentul Raport al Informarii si Consuliarii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunandu-1 spre aprobare.

PRIMARS SECRETAR GENERAL,
Cristi ValgntireMis#hi Marta Carmen Ghiuga
ARHITECTSEF, iNToCMmIT,
George-Daniel Eéduraru-Coban Ramona Ivan
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
KANTY CATALINPOPESCU SECRETARUL GENERAL AL
o MUNICIPIULUI FOCSANI

MARTA CARMEN GHIUTA

Str. Cuza Voda, nr. B0, Focsani - 620034, Judetuf Vrancea
Tel. D237 236 000; Fax: 0237 216 700
E-mail: primarie@ifocsani info Web: www focsan Syt

FOCSANI
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_A.Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE CLADIRI CU DESTINATIA DE
COMERT, PRESTARI SERVICII SI DEPOZITARE

¢ Amplasament: - Extravilan Municipiul Focsani, tarla T9, par
P28, P29, Nr. cad. 54344, judetul Vran?/w'» 3

« Numar project: - 861 / 2024 / o
¢ Faza de proiectare: - P.U.2.

U-“'}c\ 6
+ Beneficiar: - ISTUDOR GINA SI GOLEA 'IULIW .
o

s Proiectant: - S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

" B. Categorii de costuri ©

Costurile pentru realizarea planului urbanistic zonal vor fi suportate integral de

catre beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de

beneficiar/proprietar/investitor.
Nu sunt necesare iucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

i, S 0. BLOBAL PROITECT S 8.1 FOCSANI




CATEGORII DE COSTURI

f,
| C1. Cheltuieli elaborare documnetatii Responsabil | Evaiuarea
| topografice (dezmembrari, alipiri) estimativa
| a costurilor
' {LEI)
C1.1. I Cheltuieli pentru dezmembrari Suportate de 0 lei
catre investitorui
privat
C1.2. | Cheltuieli pentru alipiri Suportate de G lei
catre investitorul
privat
C2. Cheltuieli pentru retele edilitare Responsabil | Evaluarea
estimativa
a costurilor
(LEI)
C2.1. | Cheltuiell pentru realizarea in sistem local al Suportate de 15 000 lei
retelei de alimentare cu apa potabila g‘?it\::t’”"es“tor”i
C2.2. | Cheltuieli pentru realizarea in sistem local al Suportate de 15 000 lei
retelei de canalizare ape uzate menajer ;ff\f:t‘”"esmow*
C2.3. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 25 000 tei
reteua de alimentare cu energie electrica ;fg:t'”"es“t‘)m'
C3. Cheltuieli pentru amenajarea cailor de Responsabil | Evaluarea
circulatie auto si pietonale estimativa
a costurilor
(LEI)
C3.1. | Cheltuieli pentru realizare stratului suport, strat Suportate de 35 000 le
de uzura a drumului - drum de incinta ;?it\:‘:t'“"e“'mf“’
C3.2. | Sistem de descarcare / colectare ape pluviale Suportate de 15 000 lei
de pe suprafata P.U.Z. catre investitoruf
privat
C3.3. | Amenajari pentru protectia mediului Suportate de 10 000 lei
catre investitorul
privat

D. Etapizarea realizarii investitiilor

constructii, in etape diferite.

In functie de interesele beneﬁmaru!un se pot reaf:za una sau mai muite

. intocmirea si aprobarea P.U.Z.
« obtinerea autorizatiilor de construip
. bransarea la retelele edilitare str dé‘
° amenajarea accesului auto si pi ton‘ai
realizarea investititiilor precgﬁlzate si ﬁ"ﬁhz Tea prin receptii;
® intabularea constructiei /c structniar?/
a
»o
L:! -
- h/ C
.{\{‘.‘ s -‘_/{‘
CONTRASEMNELAZA,
ECRETARUL GENERAL AL

“MUNICIFIULUI FOCSAN]
© MARTA CARMEN GHIUTA

S C. GLORAL PRIOIEDT

entru investitille preconizate
baza unor proiecte de specialitate;
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CAPITOLUL ISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este 0 documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin

P.UZ..
1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu

caracter de reglementare.
1.3. Regulamentu! Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.
1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin intermediul altor Planuri
Urbanistice Zonale, se modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a

elaborat Planul Urbanistic Zonal.

1.2 BAZA LEGALA: e _ SR
2.1. La e!aborarea prezentulua regufament s- au respectat in prnncupai
urmatoarele acte normative:

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legisiativ_pentru
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare aifcalitatilor,
pe baza analizei muitrcnternale a situatiei existente ; P

- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T ,{’76{N/200g§

- Codul Civil; .
- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a %)éructnlos:\ Y
- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exe<g area profes&gi gp/ar tect,

republicata; s - \,,E’J,
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulu:‘f\l urban\iSmulua
republicata, cu modificarile ulterioare; \5
tru u or st unele

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
masuri pentru realizarea locuintelor;

GLOpBpAL PREOIECT S EB.L. FOCOSANI




area
latlv pentru
localitatilor,

Hotararea Guvernului Romaniel nr. 525/155%6 priving aproba
Regulamentulul general de urbanism constituie cadrul fegisia
stabilirea oblectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoitare a
pe baza analizei multicriteriale a situatiel existente ;

H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de
barcare pentru constructii cu destinatia de locuinte si spatii cormerciale din
Municipiul Focsani;

Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996 repubilicata

in 2015;
Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995:
- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

O.G. nr. 43/1997;
Legea privind proprietate pubiica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998:
- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;
- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studi ]
P.U.Z., e
Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87; .
0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciciabilgy; o
- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor; <c"_'.}r" b
Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol; N& o - ,__h,r :
Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6 6/19&6;'
Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM \103/230%;
Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTP \\0}272002;
H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigiirarea
conditillor impuse de Legea 426/2001:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. NR. 288 / 2009 - Zona reglementata pentru

functiunea de comert si agrement;

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate

necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatiie, reglemetarile de

urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

OMENIUL DE AP| H .
3.1. La edificarea zonei destinata construirii de constructii, se vor avea in

vedere reguli de baza privind modul de ocupare al terenului, reguli cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modut de utilizare si de ocupare al terenurilor din intravilanul
municipiului Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde regull si prescriptii propuse pentru
terenul generator de P.U.Z., propuneri care vor asigura o buna relatie cu
reglementarile existente din zona studiata. Terenul generator de P.U.Z. face

parte din extravilanul municipiul Focsani.
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire si amenajare

a terenului generator de P.U.Z., prinvind urmatoarele categorii de interventii:
- Atragere teren in intravilan si reglementarea acestuia cu noi indicatori
urbanistici si noua functiune destinata comertului, prestari servicii si depozitare.

5C. BLOBAL PROJIECT S.R.L. FOOBANI




terenul generator de P.U.Z. se afla intr-o zona destinata agriculturii, partial zona
de comert 51 agrement conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 288/200%9, partial
zona modernizata prin proiect national de realizare a autostrazii A7 i aite cal de

circulatie comunicante ale acesteia.

- Sistematizere verticale, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
clulul nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sSprijin
au se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);

- Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale ale loturilor de
teren generate prin lotizarea propusa in P.U.Z., inclusiv separari intre zonele
functionale din aceleasi parcele:

- Amenajarea unui acces auto din zona drumului national DX ERS si

realizarea unei zone de circulatie cu drum colector pentru fau g_fji;@f?éa

viitor si la alte terenuri invecinate; TR
- Amenajare de spatii verzi si plantate;
- Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de
noiie investitii; :
- Amenajarea de retele si echipamente edilf ki S Llé .‘

5
s

ot

partare supga’giérane B

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjez
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.
Terenul care a generat P.U.Z. se afla intr-o zona destinata agriculturii -terenuri
arabile si livada din domeniul privat. La nord de terenul generator de P.U.Z. se
afla un teren din domeniul privat, reglementat prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L.
288/2009, unde functiunea urbana reglementata este destinata comertului si
agrementului. In rest zona studiata este traversata de la sud la nord (din directia
Focsani, Bacau) de drumul national DNZ2-E85, drum marginit de acostamente
stradale si spatii verzi ~ liziere stradaile. Pe partea de sud a terenului generator
de P.U.Z. se afla un teren ocupat de propuneri de modernizare a drumuriior
coemunicante cu noua autostrada A7, proiect in desfasurare care traverseaza
marginea de est a municipiului Focsani. Lucrarile de modernizare a circulatiei din
zona de studiu si imprejurimile acestuia nu afecteaza terenul generator de
P.U.Z..
Dezvoitarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie |a dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea

potentialului natural si a sitului construit.
In zona studiata nu exista in raza de 100.00m mon

arheologice, sau alte obiective similare.

umente istorice, situri
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Z.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor oi protectia sanitera 2

sobuiui;
Indepartarea apelor uzate - menajere si industrial
canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspandires neorganizata direct pe sol {curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc,,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
inaustriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectis
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradaie se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea

reziduurilor stradale.
Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel

incit sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si
cele pentru depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri
avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta de zonele de locuit
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 06.1997.

€ se va face prin retea de

2.2.2, Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a

constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila (put forat);
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitat d&hb
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa af.;a?fé -a
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a locali 3

ndardul de
potabila

retelele de distributie se vor proteja prin instituired.:* ~ ‘(lb
- Zonelor de protectie sanitara cu regim sevar; s’ . - S
- Zonelor de restrictie conform reglementarilorN vigoé?re;* g
- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabils pentrud satisface nevoile

gospodaresti si publice: - 50 1 / om / zi - instalatii locaie 1 i/om/zi-

instalatii centrale;
- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila

corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
{puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si

amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:
- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de

3.00m;
- Taluzarea terenului din jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior si

impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelui
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri

S.E. BLOBAL PROIEDCT S.R.L. FOCSAN]




2.4.3. Salubritate, generalitati

Atat in scopul protectiel mediului natural si antropic cat st in scopul apararii
interesului public se pune tor mai accentuat problema imbunatatiril serviciului de
salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de afnplasare eficienta a piatformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dote cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionares si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei,

Masurile de saiubrizare ale localitatii nu vor afects cadrul - urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intimplatoare aie gunoiului, mai ales
in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare,
Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze irmaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa
i se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor
recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

CONSTRUCTIILOR: . . . L
2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noua zonificare propusa de reglementat pe terenul
generator de P.U.Z,, aceste date se vor regasi si in planul de U02-

Reglementari urbanistice- Zonificare.

« Teritoriul judetului Vrancea corespunde
Romania. Raspandirea focarelor de cutremu

zone: _ A
« trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Sovej Jalpde seW{odutremure la adancimi

intre 80-160 km, legat de curbura ar Iﬁ%‘gc‘fa.rp@tif_:y
Alte riscuri naturale N N
¢ Nu este cazul (atat zona studiata cats] terenuf@enerator de PU.Z. nuau

un istoric cu riscuri naturale).

refcefei . tiv seismica din
- pune inéyidefitaexistenta a doua

L4
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2.3.1.3. fone cu interdictie de construire contorm distantelor de
siourarnta fats de sistemele de glimentare cu gaaze petroliere lichefiate
pentru sutovehicule (prescriptii din NP 037/199¢9 si Normativ

¢ In zona de studiu si apropriarea acesteia, nu se afla sistemele de

alimentare cu gaze lichefiate. Prin urmare ny se impun zone cu restrictii de
construire.

2.3.1.4, Reglementari specifice pentru caile de interventie in cazul unor

¢ Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari
pentru noua cale de circulatie intre domeniul public si zona propusa de
reglementat cu functiunea de comert, prestari servicii si depozitare, cale
considerata de interventie in cazul unei situatii de urgenta. Aceasta cale de
interventie va respecta prevederile din Normativ 118/1999. Acestea sunt
reprezentate in partea desenata prin Circulatie rutiera (Cir.rut.- Zona 2).

« Accesul mijicacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutoruiui persoanelor
aflate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie

asigurat conform prevederilor din Normativ 118/19969,

2.3.1.5. Reglementari specifice pentru SCCesul autospecialelor de
interventie la trenurile generatoare de P.U.Z.:

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari
pentru noua cale de acces si de circulatie la zona terenului generator de P.U.Z.
propusa de reglementat cu functiunea de comert, prestari servicii si depozitare.
care va fi dimentionata pentru a satisface cerintelor de prevenire si stingere a
incendiilor conform Normativ 118/1999 (cale de circulatie cu cate o banda de
circulatie pe sens cu latimea de minim 4.00m in zona de acces si de iesire spre
DN2-£85, iar pentru partea de drum colector va avea latimea de minim 2.75m
pe banda, marginite de acostamente si rigole stradale), sau a altor posibile
dezastre naturale, unde autospecialele de pompieri si echipajele acestora vor
putea sa isi exerc{te in siguranta datoria de interventig asupra terenuiui in
studiu si a viitoarelor investitii din urmatoarele faze c{é‘(@ Qiectare. Noul acces va

fi dimensionat pentru a satisface accesul pen%t@sﬁfeciae de interventie cu
& =

gabarit minim de 3.80m latime si 4.20m inaltiy oot b\
Reglementari specifice de mai sus, a;c'refeii:ir ar la terenurile
generatoare de P.U.Z,, iar pentru viitpdrele cong yctif din urmatoarele
faze de proiectare, se vor face studii widugi apgdfindate pentru
(,0‘ RS/ 1>

fiecare etapa de proijectare in partg, o

Qta pentrl cohstructiile si retelele

Dupa caz, se vor lua masuri de sigur
sau dupa caz se pot propune

edilitare, creandu-se zone cu restrictii de congt

devierea acestora.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute

conform Certificatului de Urbanism nr. 200 din 05.03.2024 emis de catre
Primaria Municipiului Focsani.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii

indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..
Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si

completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
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aduse P.U.G. asuprs distantelor fats de rimittele lateraie sl posterioare

ale parcelei se stablliese prie P.U.D., iar cele aduse regumiulsl de
construire, functiunii zonel, Inaltimil maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Judetean Vrances, in conformitate cu legisiatia in vigoare,
Procentul de ocupare & terenulyi - P.0.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi oCupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.7. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
Ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.C.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiiior libere sj

plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre

totaiul ariei construite desfasurate si suprafata terenuiyj considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T., regim de inaitime, echipare tehnico - edilitara.

2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea si a conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform H.G. 525/1996.
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum
infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face si conform H.G. 525/1996.

2.4.2. Amplasarea constructiiior fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere, prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin
avizele obtinute conform Certificatului de Urbanism si conform prescriptiilor din
H.G. 525/1996,

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domenijului privat (ex. linia
cladirii, linia gardului, a fotului). prd

Regimul de aliniere este limita conventionaia sta ifitd or
iocale de urbanism ce reglementeaza modu! de ampkisare al co
fixarea unei distante intre fronturile construite siun ?“épéne‘i{giﬁh

regulamentele
tructiilor prin
tNaliniamentul

stradal, axul strazii, limita trotuaruiui, a!iniergaffa‘fadelor‘ex)is,- te, dmprejmuirile
existente etc.). SO bL AN
\ o Y

2.4.3. Distante minime obfigatorifidé\iiﬁﬁté#’ lateraie si

posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este rMige numal daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goiuri si 0.60m pe laturile fara goliuri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse Ia P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc

prin P.U.D..
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Z.4.4. Dstantele dintre cladirile neataturste, pe aceeast parceks,
trebule sa fie suficienta pentru a permite intretineres acestors, accesy!
pompieriior, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa ru rezulte mich un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. lar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studil de specialitate corelate cy legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederes
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile auto si pietonale, corespunzatoare
importantei si destinatiel constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice zonale.

Accesul carosabil va fi dimensionat in asa fel incat sa permita accesui
autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere
ale acestora sunt de 3.80m latime si 4.20m inaltime.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAR EA EDILITARA,

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de Capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul locatl;

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,

sunt proprietate publica a localitatii, sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

rega w J‘;’a‘ .

Autorizarea executarii de parcelari, va fi permisa u@f“iﬂ‘?:gndit ;
respectarii prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa i,ﬁépftotul.‘ﬁ,\,Se)gm ea v,
Articolul 30 care precizeaza: R R 2

- (1) Parcelarea este operatiunea de divizare&“\al‘i hei supraﬁt‘e de Yéren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizark Q'\é"n.oi gor}#ructﬁ?ﬂ?‘éntru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza r lizarea*parcejafli si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colg,}ﬁ@a ‘tare sa
réspecte normeie legale de igiena si de protectie a m‘egﬁui i.

- {2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prézé:tufui regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatocarele conditii:

- a) front la strada de minimum 8.00m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12.00m pentru cladiri izolate sau cuplate;

- b) suprafata minima a parcelei de 150. 00mp pentru cladiri insiruite sj
respectiv de minimum 200.00mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate;

- ¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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(2) Sunt considerate loturi construibile numal loturiie ¢
prevederile alin. {2).

2.7.2. Regim de inaltime
Regimul de inaltirme se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.

sifsau P.U.Z..
Conform prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitoiul 3, Sectiunea

1V, Articolul 31 se precizeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medil a cladiritor invecinate si a caracterulyi zonei, fara ca diferenta de inaltime
sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile Imediat invecinate.

(2} In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii,

(3) Fac exceptie de Ia prevederile alin. (1) constructiile care au fost

Cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.
In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care |e inciude,

constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie

justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..
Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functicnalitate,

silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

2.7.3. Aspectui exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca aspectul exterior nu

distoneaza cu aspectul general al zonei - conform H.G. 525/1996, Anexa 1,

Capitolul 3, Sectiunea 1V, Articolul 32.
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul

lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al

zonei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin conforma;grfyo{aﬁa atrie si

e h

aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general 2 zonel ‘s‘i depx
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitegwﬁf‘éste»imer iBd .\
Prescriptiile vor urmari armonizarea constr tikkar noi cu celR. Mmvecihate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de i e, detalji &vbiteckdra, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului co ”&oziti 2
arhitecturat al cladirilor prin folosirea de materiaieNioi si oderfve] corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajariig exteripdre tu caracter

public.

2.8.1, Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public,

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noile functiuni propuse,
vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea
tocurilor de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L.

345/2019 pentru obiectivele de comert.

2.8.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentineri

sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si Capacitatea
constructiilor.
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In acelasi timp se propun reglementari nol, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatil verzi si plantate, care vor deservi tuturor functiunilor urbarne
propuse de regiementat, iar aceste noi reglementari vor respecta prescriptiife din
H.G. 525/1996, anexa nr. 6, pct. 6.2, constructii comerciale, care precizeaza:

Pentru censtructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu

rot decorativ si de agrement in extericrul cladirii sau in curti intericare - 2-

5% din suprafata totala a terenului.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
~ plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele

de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre

aliniament si cladiri;
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp catre zone

rezidentiala si de dotari.
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii ve}j/m;ét%,lj iament si

zone verzi de protectie.
/-L’

,5:
2.8.3. Imprejmuiri - " &}9&
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor res ta\ﬁrevede.rﬁs 4. H.G

525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea 1V, ArNgBlul 35, ho.
(1) In conditiile prezentului regulament, este\permias autopgéfea

urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia W ihtruziunilor,
sépararea unor servicii functionale, asigurarea protéctiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracteru/ strazilor

sau al ansamblurifor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu

fimita vizibilitatea din terenul generator de P.U.Z. catre calea de circulatie de Ia
vest.

Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care
sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de
dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru culori si materiale care sa
semene intre ele. Pe laturile unde gardul exista deja si terenul care a generat
P.U.Z. se invecineaza cu proprietati private se va cere acordul verbal sau notariai
pentru executarea unor noi forme de imprejmuire, iar acestea trebuie sa
respecte cu strictete forma si dimensiunile terenuriior deja intabulate la 0.C.P.1.,
in acest caz, de preferat ar fi sa se ceara ajutor de specialitate din domeniul
topografic pentru a solutiona orice probieme ce pot surveni.

3.1. GENERALITATI -
-1.1. CARACTERISTICILE PARCELFI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin
proiectu! tehnic incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.
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3.3.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONE]:
Functiunea predominanta a zonei este agricola ocupata de terenuri cu
activitati agricole, la nord de terenul generator de B.U.7. se afla un teren
reglementat prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr 288 / 2009 - Zona reglementata
pentru functiunea de comert si agrement, la care se propune fur}c{%ﬁgﬁ a
destinata comertului, prestarilor de servicii si depozitare. /,/f,v;.ir-&ﬁ

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISEZONET: 02
¢ cal de comunicatie rutiere (accesuri, p#ad@ne;”parcaje)‘glﬁ?
¢ constructii aferente fucrarilor tehnico - ed\ftare, de !;}fés v ife;

& zone verzi de protectie. W

= CTUAL; “UMENTATIE DE URBANISM ZONALA
FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.2.)
« Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.2.
- @) Functiune pentru comert, prestari servicii si depozitare cu dotari conexe si

complementare (Com.+Prest.serv.+Dep. - Zona 1)
- b) Functiune destinata circulatiei rutiere, acostamente str
si spatii verzi (Cir.rut.- Zona 2)

« Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- @) Sistemnatizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solulul nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a lotului de teren
generator de P.U.Z., inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela:;
- C) Amenajare de spatii verzi si plantate (conform H.G. 525/1996 2.00-5.00%

din suprafata de teren);

- d) Amenajarea aleilor carosabile si a s
noua investitie;

- €) Amenajarea accesului stradal;

- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

adala, rigole stradale

patiilor de parcare supraterane pentru

« constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea
stabilita pentru zona respectiva;

e rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

¢ respectarea regimului de aliniere stabilit;

e Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, 0.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,

echipamentelor si instalatiilor industriale.
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Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor
si a retelefor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si reteleior
edilitare,

constructi

L& amenajart iIncompatibile cu functiunes dominanta stabilita

pentru zona respectiva prin P.U.Z.;

# realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

¢ activitati poluante, productie industriala poluanta.

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

0 RIE E DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de lucru sa se

asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

ICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLI
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor
de specialitate. |
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare

edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi,
In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor

constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

prin documentatie de specialitate de drumuri, pentry, ?ia“jgrea accesului in

stifata contructipt/dik zona 1
de studiu a terenului generator de P.U.Z., va E_ft"a‘ﬁmitfg;d%eﬁa ‘e
conform O.G. 43/19597, minim 30.00m fata d %@?’gine‘a,\/gp | de¥/giguranta a
drumului national DN2-E8S5. N W LT
Limita de edificabil are la baza retrageri dimpunct de yeédere al prevenirii si
stingerii incendiilor Normativ P118 si Codul Civil. s: regasesc si in

plansa UZ2-Reglementari,

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA NTERIORUL PARCEL .
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si

stingere a incendiilor Normativ P118.
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Constructiile din viltoarele etape de proiectare vor respecta distantele
minime obligatorii impuse de Ordinul Ministeruiui Sanatatii pentriu aprobarea
normeior sanitare nr. 119/2014.

Retragerile impuse prin prezenta docurentatie pentru iateralele si partea
posterioara a terenulul generator de P.U.Z. vor fi de 2.00m pentru iaturile de
nord, est si sud.

Suprafata de teren propusa de reglementat pentru viitoarele investitii va
avea retrageri perimetrale, iar distantele intre viitoarele investitii gdin aceasi
parcela (terenul generator de P.U.Z.) vor fi in conformitate cu distantele de
siguranta prescrise de NP 118/1999, cu cerintele din OMS 119/2014 sj cu
reglementarile urbanistice din R.L.U. P.U.G. 2000 Focsani (respectiv H.G,

525/1596).

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesu! rnijloacelor de stingere a
incendiilor (gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.80m latime si
4.20m inaltime) si utilizarea Ccorespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala,

insorire, salubritate si securitate.

COLUL 6 - CIRCULATII ST ACCESUR
Pentru a putea accede in siguranta in terenul generator de P.U.Z. din
drumul nationa! DN2-E85, a fost realizat un proiect de specialitate, pentru
amenajarea accesului in incinta. Aceasta documentatie propune rezolvarea
accesul si iesirii din incinta, prin amenajarea unui circuit format din banda de
decelerare si banda de accelerare, care vor avea un nod de comunicare comun,
iar la care se propune amenajarea si a unei portiuni de drum colector, la care pe
viitor vecinii de la nord si sud vor putea sa se conecteze prin inermediului noului
drum colector, Ia intersectia propusa dintre drumul national DN2-E85 si terenul
generator de P.U.Z..
Starea carosabilului a drumului naticnal DN2-E85 este bura)
este in permanenta reparat si inbunatatit., /:.,\;»-;‘g,i
Prin intermediul drumului national DN2-E85, se-fage laghtura N
Cu restul zonei studiate si cu imprejurimiie acestela -La nord e facg i
comuna Garoafa pe directia lasi, iar la sud sé& F%ge\%l"égaturam@'
Focsani, pe directia Bucuresti. AT b ‘
Accesul carosabil in terenul generator de\P.U.Zwiva fi difherisionat pentru a

permite accesul autospecialelor de interventie in,caz de incefidiu. Gabaritele
minime de trecere ale acestora sunt de 3.80m iaw inaltime.

Pentru zona 1 de studiu, se propun noi reglerfentari care vizeaza
propunerea de amenajare de cai de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru
a deservi functiunii urbane destinata comertului, prestarii de servicij si

depozitare. Toate caile de circulatie auto si pietonale de incinta vor fi
dimensionate conform prescriptiilor din H.G. 525/1996.

ONA| AUTOVEHICU R .
Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcgjeior.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de construire cat si in
timpul de exploatare a investitiei, se va face in afara drumurilor publice.
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Pentru noua functiune propusa de reglementat (comert, prestari servicil si
depozitare) din actuals documentatie de urbanism zonals, se propune o nous
normare a numearulul de locuri de parcare pentru a deservi noll investitii. Locurile de
parcare propuse de reglementat pentru nous functiune propusa, vor respecta
prescriptiiie de dimensionare conform N.B. 24/1597, iar ncrmarea locuriior de
parcare ale tuturor functivuniler urbane propuse de reglementat, vor respectsa
prescriptiile din H.C.L. 345/2019 pentru zonz de comert. Totodata locurile de
parcare se vor reglementa la niveiul autorizatiei de construire.

Inaltimea maxima admisibila in cadrul prezentel documentatii de urbanism

zonale, este calculata dupa cum urmeaza:

~ Comert, prestari servicii si depozitare {Com+Prest.serv.+Dep. - Zona 1}
R.H.max. admisibi! cladiri de productie si de birouri propuse = P+1E;
H.max. admisibil cladiri de productie si de birouri propuse = 8.00m;

9.1. Aspectul viitoarelor cladiri va €Xprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturi zonale si va
fi subordonat cerintelor si prestigivlui investitorilor si zonei,

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile

imediate.
9.3. Fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi

nivel cu fatada principala.
9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia

propusa, se propune rezolvarea lor local.

Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Pentru a putea accede in siguranta in terenul generator de P.U.2. din drumui
national DN2-EBS, a fost realizat un proiect de specialitate, pentru amenajarea
accesului in incinta. Aceasta documentatie propune rezolvarea accesul si iesirii din
incinta, prin amenajarea unui circuit format din banda de decelerare si banda de
accelerare, care vor avea un nod de comunicare comun, iar la care se propune
amenajarea si a unei portiuni de drum colector, la care pe viitor vecinii de la nord si
sud vor putea sa se conecteze prin intermediului noului drum colector, la intersectia
propusa dintre drumul national DN2-ES85 si terenul generator de P.U.Z. (zona 2 de
studiu).
Pentru rezolvarea apelor pluviale din zona 1 de studiu a terenuiui gererator de
P.U.Z. se va crea o retea de rigole de incinta, montata pe marginea platfermelor
carosabile de incinta, care vor colecta si dirija spre un sfgz;a/tgydbé'hj:ﬁfioﬁéfri, iar

de aici mai departe aceste ape vor fi dirijate spre bazine eTetentle, ﬁjgmand apoi a
fi fie utilizate pentru a iriga spatiile verzi, fie vor fi cg‘lperiodic d:é,‘ o)
societate comerciala de specialitate, conform contrac@eﬂp‘resta? éseﬁlg{j}a \

Alimentarea cu apa potabila _ W g
Pentru noile investitii propuse de reglementat ‘ale terenuhii fgenerator de
P.U.Z., se va realiza un put forat care va asigura necesitatea-de apa menajera,
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lar pentru a rezciva nevole de ape polabila se vor monte tonomate cu rezerve de

apa achizitionate ambalat din comert,

Canalizarea apelor uzate menajer
Pentru noile investitil propuse de reglementat ale terenului generator de

P.U.Z., se va realiza o retea centralizatas locala. de canalizare & apelor uzate
rmenajer, care va deversa spre un bazin vidanjabil etans de incinta, de unde mai
departe acestea vor fi vidanjate periodic de catre o societate comerciata de
specialitate, care conform contract de prestari servicii,

Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a terenuluj generator de P.U.Z. se

propune solutie de extindere de retes si bransarea terenului generator de P.U.7.
Pozitia extinderii de retea va fi pe marginea acostamentului stradal al drumuiui
national DN2-E85. Pentru alimentarea cu energie electrica a viitoarelor obiective
se poate opta si pentru solutii aiternative precum montarea de panouri
fotovoltaice. Evaluarea necesarului de consum in acest moment nu se poate
stabili cu exactitate, iar rentabilitatea oricarei solutii viabile ramane in grija

beneficiarului.
Aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza ipiTs

) e )
de proiectare, extinderea de retea va avea la baza avizul -qt@at‘bru!u retelei. In
cazul extinderii de retea, dupa realizarea propunerilor, @ﬁ?aﬁggre, S
un contoar de electricitate. S Y

Telecomunicatii si date S vk g

In aproprierea zonei studiate nu exista ratea d’&“t’e,let‘of,ﬁﬂnicati si date.
Noua investitie propusa de regiementat nu necesita racord réa la acest tip de
retea edilitara, iar deoarece aceasta este optionala, I\ caz.de bereficiarul doreste

& avea acces la sistemul de telecomunicatii si date, se
satelit.

Incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului
In aproprierea zonei studiate nu exista retea de distributie gaze naturale.

Pentru incalzirea tuturor spatiilor de lucru pe perioada rece a anului se va opta
pentru centrale electrice/pompe de caldura sau alte echipamente similare.

TII1 N E

11.1. Suprafetele libere si plantate vo respecta prescriptiile din H.G.
525/1996.

pentru circulatia pietonala, se vor

11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele
unor studii de amenajare

amenaja ca spatil verzi pe cat posibil in baza

peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.
11.3. Se va evita impermeabilizarea eXagerata a terenuiui pentru

imbunatatirea microciimatului si pentru protectia constructiilor.

Prin prezenta documentatie de urbanism, pentru loturile reglementate cu
functiunea de locuire individuala, sunt propuse reglementari pentru spatii verzi
amenajate conform H.G. 525/1996, anexa nr. 6, pct. 6.2. Constructii comerciale,

care precizeaza:
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu

rol decorativ si de agrement in exteriorut cladirii sau in curti interioare - 2-
5% din suprafata totala a terenuluj.
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Prin prezenta documentatie de urbanism se propun reg ¥i noi pentru

imprejmuire precum:

- In cazuf cladirilor retrase fata de aliniamentul stradal se recomanda
garduri cu partea inferioara plina de maxim 0.60m, iar cea superioara pana la
2.00m. Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii. Inaltimea admisibila a gardufui
stradal va fi de maxim 2.00m fata de cota terenului sistematizat.

- gardurile dintre proprietati si cele posterioare vor fi realizate pe o inaltime
de maxim 2.20m (cota masurata fata de CTS), din materiale corespunzatoare
sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta’gre
fimita vizibilitatea din terenul rezultat cu functiunea dg/fonj_e?%,
depozitare (zona 1), catre noul drum colector pr09u§ (zotia 2), regrectiv drumul
national DN2-E85 (drum ia care se face accesuppgiﬁ'interﬁi'ngﬁﬁ i

colector. AT _ ).5

procentul maxim de ocupare a terenuiui
al terenului se stabilesc prin PU.G/P.U.Z,;
Indicatorii urbanistici propusi:
YCATOS 4

4.1. Regulamentul local de urbanism a urmarit detalierea articoielor
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

4.2. Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul si
cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei pubiice locale, poate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a
autorizatiei de construire, intocmirea unor si/sau obtinerea unor avize specifice
(in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei,etc. ).

4.4. In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si
autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitgptul se
poate adresa instantei judecatoresti (in conditiile le ! .

i contenciosuluj b’k\
w7 g RE
{"“"a."\ oot \

administrativ). A
PREg;;D kE ES INTA, CONTRASEMNEAZA, E Mf(g N ZE
f i s AR 1 ks o, 2]
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Acces regiementat
prin P.UZ. aprobat
prin H.C.1.. 288

B UL, aprobat prin

H.C.L. J88/2008
- Zona reglementata
pentru functiunea de
comert si agrement

Teritoriu administrativ €
Municipiul Focsani

| timita vers

NA

/
ROMANIA ANEXA ?, ?z'\\/
JUDETUL VRANCEA HOTARAREANR. ¢ §§,. DIN
MUNICIPIUL FOCSANI i;_«g [
CONSILIUL LOCAL TP

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
KANTY GATAEIN PORESEL SECRETARUL GENFRAL AL
e . MUNICIPRULUI FOCSAN]

MARTA CARMEN GHIUTA

Intersectie si drumur]
expres propuse prin
program national
{in curs de executie}

Limita zonel studiate

{‘l

Limita terenului care a generat P.U.Z.
Li_r_nite de proprietate ale terenurilor evidentiate in zona studiata

Zona cu functiune propusa prin noile reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala
en in intravilan si reglementarea acestuiz din functiune agricota-arabil si

- 5 propune atragefe ter £ ; E2 A )
cai de circulatie agricole, in functiunea de comert, prestari servicii st depozitare cu dotari conexe si

complementare (Com.+Prest.serv.+Dep. - Zona 1) - domeniul privat

Zone cu functiuni propuse prin noite reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala:

- portiuni din terenul care a generat P.U.Z. unde se propun reglementa_ri noi pentru a deservi
functiunii de circulatie rutiera, acostamente stradate, rigole siradale si spatii verzi - Cirrut. Zona 2 -

domeniul privat

Zona teren cu functiunea de comert si a

: grement, reglementata prin F.U.Z. aprobat prin H.C.L, 288/
_2008,din domeniul privat e

bile din extravilan - domeniu privat

Zone terenuri agric

Zone terenuri agricole-livezi din extravilan - domeniuf privat

Zone terenuri destinate circulatiei carosablio principala - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile, drumuri in exploatare agricoia - domeniul public
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